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Uchwata Nr XLIII / 369 / 2002
Rady Miasta Lubania
z dnia 26 lutego 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego poto  zonego
przy ul. Gtéwnej w Lubaniu .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r., Dz. U. Nr
142, poz.1591) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXIV/197/2000 Rady Miejskiej w Lubaniu z
dnia 19 wrzesnia 2000r. Rada Miasta Lubania uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustale n planu.
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla miesz-
kaniowego potozonego przy ul. Gtéwnej w Lubaniu. Integralng czescig planu jest rysu-
nek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice opracowania planu oraz ustalenia w formie gra-
ficznej, o ktorych mowa w 82 ust.1i 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulic oraz placow i drég publicznych,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze wskazniki intensywno-
$ci zabudowy,

5) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

6) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupo-
wych oczyszczania $ciekow,

7) granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

§2

1. Nastepujace elementy rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodaro-
wania, w tym ulic i drég — obowigzujace i orientacyjne;
3) oznaczenia literowe podstawowych funkcji terenu oraz cyfrowe dla ustaleh szczego-
towych;
4) oznaczenia klasyfikacji ulic;
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5) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
obejmujgce:
a) linie zabudowy budynkéw projektowanych — obowigzujgce i nieprzekraczalne,
b) ukitad kalenicy gtdwnej,
c) budynki istniejace — podstawowe, do adaptaciji,
d) obszary zieleni wewnetrznej wylgczone z zainwestowania;

6) budynki objete spisem konserwatorskim (o warto$ciach zabytkowych) —wskazane
do ochrony.

2. Nastepujgce elementy rysunku planu stanowig propozycje rozwigzan przewidzianych
do rozstrzygniecia w trybie przepiséw szczegolnych i nie stanowig ustalen obowigzuja-
cych:

1) podziaty na dziatki — proponowane,
2) wewnetrzne ulice dojazdowe — proponowane,
3) lokalizacje stacji transformatorowych — proponowane.
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llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla mieszkaniowego potozonego przy ul. Giéwnej w Lubaniu ;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowigcy zatacznik do ni-
niejszej uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:
a) oSwiate,
b) opieke spoteczna,
c) ochrone zdrowia,
d) dziatalno$¢ spoteczno —kulturalng,
e) rekreacje, wypoczynek i sport,
f) administracje publiczna,
g) miejsca kultu religijnego;
5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:
a) administracje dla obstugi dziatalnosci gospodarczej,
b) handel detaliczny,
c) ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna,
d) ustugi turystyki,
e) gastronomie,
f) ustugi informatyczne i tgcznosci,
g) ustugi badawczo —rozwojowe,
h) ustugi edukacyjne,
i) ustugi ochrony zdrowia,
j) ustugi rekreaciji, sportu, kultury i rozrywki;

6) terenie mieszkalnictwa jednorodzinnego — nalezy przez to rozumie¢ tereny, prze-
znaczone pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi (w rozumieniu
obowigzujacych przepisow) w ukitadzie wolnostojgcym lub blizniaczym z towarzysza-
cym im zagospodarowaniem jak w punkcie 7;
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7) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé zabudowe wielorodzinng z to-

warzyszacym im zagospodarowaniem, obejmujgcym:

a) zielen przydomowsa z placykami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi,

b) placyki gospodarcze,

c) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

d) dojscia i dojazdy nie majgce charakteru ulic publicznych,

e) urzadzenia techniczne obstugujgce budynki mieszkalne,

f) miejsca postojowe stuzgce bezposrednio mieszkancom i uzytkownikom okreso-
wym;

8) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyraza-
jacy stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych obiektéw statych do powierzchni okre$lonych w planie dziatek lub terenow;

9) zabudowie uzupetniaj acej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizo-
wania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania podstawowej bryty bu-
dynku (nie dotyczy ona wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych i wykuszy);
11) wysoko sci budynku — nalezy przez to rozumieé parametr okreslony poprzez liczbe
kondygnacji o0 wysokosci:
a) od 2,80 do 3,10 m dla kondygnacji mieszkalnej,
b) od 3,30 do 4,00 m dla kondygnacji ustugowej,
liczonej w stosunku do najnizszego poziomu terenu projektowanego przylegajacego
do obiektu, z wylgczeniem poziomu wjazdu do garazy wbudowanych;
12) stanie istniej gcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

Rozdziat Il
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw. Ob  szary zorgani-
zowanej dziatalno sci inwestycyjnej.
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1. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,
— tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,
— tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP
— tereny zieleni osiedlowej —publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
— tereny zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
— tereny parku lesnego oznaczone na rysunku planu symbolem RLP,
— tereny ulic i dr6g oznaczone na rysunku planu symbolem K,
— tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
— tereny wdd otwartych i ciekbw wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. Dla terenéw MN i K wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace,
na rysunku planu, tereny o réznych ustaleniach szczegétowych dotyczacych zasad
zagospodarowania i dopuszczalnego uzytkowania. Ustalenia te zawarto w Rozdziale
VII.

3. Tereny o rGznym przeznaczeniu podstawowym i réznych zasadach zagospodarowania
wydzielajg na rysunku planu linie rozgraniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.
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4. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny moga zosta¢ zmienione w stosunku do linii
oznaczonych na rysunku planu:
do 3 m — jezeli sa liniami rozgraniczajgcymi ulic;
do 6 m — w pozostatych przypadkach.

5. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajacych ulic, potozenie linii zabudo-
wy okreslonych na rysunku planu, wyznaczonych wzdtuz tych ulic, nalezy zmieni¢ od-
powiednio.

6. Istniejgce obiekty state, nie oznaczone na rysunku planu jako podstawowe do adapta-
cji, a stanowigce tres¢ mapy zasadniczej, mozliwe sg do zachowania lub wyburzenia
oraz do modernizacji i przebudowy przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaty.

7. Przy porzadkowaniu istniejacego zagospodarowania dziatek wskazane jest przeksztat-
canie zaplecza dziatek na tereny zieleni i rekreacji przydomowej oraz sukcesywne li-
kwidowanie substandardowej tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazy.
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Na rysunku planu wskazuje sie obiekty kulturowo warto$ciowe, objete spisem konserwa-
torskim. Przy remoncie, przebudowie i rozbudowie tych obiektow nalezy nawigzywaé¢ do
dotychczasowych wysokosci budynkéw, liczby kondygnaciji, do formy i spadku dachu oraz
tradycyjnych rozwigzan materiatowych.
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Granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wyznaczajg linie rozgrani-
czajgce terenow 2MN i 3MN. Zagospodarowanie i zabudowe tych obszaréw nalezy ksztal-
towa¢ w oparciu o projekty zagospodarowania opracowane zgodnie z ustawg prawo bu-
dowlane.

Rozdziat Ill
Zasady adaptaciji istniej gcych funkciji
I lokalizacji reklam.

87

1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji (przeznaczenia
terenéw), odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone
zostang do wielkosci wynikajgcych z ustalen 813 ust. 2;

2) istniejace parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielko$ci dziatek nie
zostang powiekszone, z wytgczeniem powiekszenia powierzchni dziatek na cele re-
alizacji punktu 3;

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc po-
stojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo;
dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi, przyulicznych miejsc postojowych.

2. lIstniejgca tymczasowa zabudowa nie spetniajgca wymogow niniejszej uchwatly podlega
rozbiérce w terminie do 3 lat po uchwaleniu planu lub po terminach dzierzawy okreslo-
nych w umowach.
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1. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych
komercyjnych wytgcznie na budynkach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i przy
zachowaniu zasady, ze plansze beda o jednakowych wymiarach i umieszczane w spo-
s6b uporzadkowany — wzdtuz okreslonej linii kompozycyjnej.

2. Na dziatkach ustug komercyjnych mogg by¢ lokalizowane wolnostojgce plansze rekla-
mowe i informacyjne dotyczace przedmiotu dziatalnosci na danej dziatce.

3. Istniejgce plansze reklamowe nie odpowiadajgce wymogom ust. 1 i 2 podlegajg usunie-
ciu do 3 lat od uchwalenia planu lub w terminach okres$lonych w istniejgcych umowach
dzierzawy.

Rozdziat IV
Ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego
I zasady lokalizacji miejsc postojowych.

89

1. Przebiegi oraz klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Uktad ulic i drég tworza:
1) ulice dojazdowe — KD1/2,
2) ulice pieszo —jezdne — KPJ,
3) drogi polne — KPg,
4) ciggi piesze i pieszo —rowerowe — KP

3. W obrebie przekroju ulicznego, w zaleznosci od klasy ulicy, nalezy lokalizowag:
1) jezdnie,
2) chodniki,
3) Sciezki rowerowe,
4) pasy zieleni z zadrzewieniami,
5) miejsca postojowe przyuliczne,
6) sieci infrastruktury technicznej.

4. Minimalna szeroko$¢ jezdni powinna wynosié:
1) w ulicy dojazdowej: dwupasmowa —4,50m; jednopasmowa —3,00m,
2) w ulicy pieszo-jezdnej: 5,00m,
3) w ciggu pieszo —rowerowym: 2,50m

5. Zaleca sie budowe i modernizacje ulic dojazdowych oraz ciggoéw pieszo-jezdnych wg
zasad ruchu uspokojonego okreslonych w ,Wytycznych projektowania ulic” G.D.D.P. —
1992r.

6. Sciezki rowerowe nalezy prowadzié w ciagach komunikacyjnych oznaczonych symbo-
lem KP i KPJ.
Dopuszcza sie prowadzenie sciezek rowerowych sladem innych ciagow komunikacyj-
nych i drog wewnetrznych przy spetnieniu obowigzujgcych przepisow techniczno—
funkcjonalnych i bezpieczenstwa ruchu.
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10.

. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz doj-

$cia do obiektow ustugowych i przestrzeni publicznych nalezy dostosowaé do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulic nalezy zachowa¢ nastepujgce zasady ksztatto-

wania zieleni:

1) przy modernizacji ulic nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace zago-
spodarowanie zielenia,

2) w ciggach miejsc postojowych wzdtuz ulic klasy D nalezy wprowadzi¢ grupy zieleni
na kazde 5 stanowisk postojowych,

. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciagdéw pieszych dopuszcza sie lokalizowanie

obiektéw nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu, takich jak:

1) zwigzanych z obstuga ruchu,

2) matej architektury dostosowanej wystrojem do charakteru otaczajgcej zabudowy,

3) kioskdéw gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem
o powierzchni uzytkowej ~ 8,0m? kazdy.

Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztaltowaé w oparciu o jednorodne

rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace
zasad lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej okreslone w § 11 pkt. 4.

§10

1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zabezpieczyé odpowiednig do potrzeb i prze-

piséw szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w opar-
ciu o nastepujace wskazniki:
1) dla funkcji mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) dla funkcji ustugowej:
a) kultu religijnego, = 1m.p./20 miejsc,
b) biurowej i handlowej = 1m.p./50m?p.u.,
c) sportowo-rekreacyjnej, = 1m.p./10 uzytkownikdw,
d) zdrowia, = 1m.p./100m?p.u.,
e) kultury, = 1m.p./20 uzytkownikow;
f) gastronomicznej, = 1m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,
g) hotelowej i pensjonatowej, = 1m.p./5 t6zek.
3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc po-
stojowych za zgoda zarzadcy drogi.
Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne J.
‘811
1. Ustala sie:

— dostawe wody do celdéw bytowych i przeciwpozarowych z sieci miejskich,
— dostawe energii elektrycznej i gazu do celow bytowych i grzewczych z sieci przed-

siebiorstwa energetycznego,

— zrzut $ciekow sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich,
— obstuga telefoniczna z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.
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2. Ustala sie skanalizowanie catego obszaru objetego planem ,poza terenami RP i RLP,
systemem kanalizacji rozdzielczej.

3. Uktad sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu nalezy ustala¢ w
oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegélnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

4. Linie rozgraniczajgce ulic wydzielajg tereny usytuowania linii przesytowych i podziem-
nych urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w przypadkach wymuszonych istniejgca
konfiguracjg terenu oraz istniejacymi uwarunkowaniami wkasnosciowymi i zainwestowa-
niem.

5. Dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe, lokalizacje i uzytkowanie indywidualnych
rozwigzan zaopatrzenia w wode i odprowadzanie sciekdw na wyodrebnionych dziatkach
budownictwa mieszkaniowego do czasu realizacji sieci miejskiej umozliwiajgcej obstuge
terenu. Rozwigzania te powinny spetnia¢ wymogi sanitarne i ochrony srodowiska wyni-
kajace z obowigzujacych przepisow.

6. Na terenach RP dopuszcza sie lokalizacje i uzytkowanie indywidualnych rozwigzan za-
opatrzenia w wode i odprowadzanie $ciekOw. Rozwigzania te powinny spetnia¢ wymogi
sanitarne i ochrony srodowiska wynikajgce z obowigzujacych przepisow.

6. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze istniejgce]
i planowanej zabudowie na terenie objetym planem, zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi zawartymi w Rozdziale VII. Sieci te lokalizowane jako przeznaczenie dodatkowe
nie mogg powodowac ucigzliwosci dla funkcji podstawowej terenu.

Rozdziat VI
Zasady zagospodarowania wynikaj gce z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego

§12

1. Istniejace drzewa i krzewy podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdw przy rozbudowie lub budowie obiektéw bu-
dowlanych tylko pod warunkiem przeniesienia drzew i krzewOw lub zastapienia drzew i
krzewow przewidzianych do usuniecia innymi drzewami i krzewami.

2. Drzewa pomnikowe, oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie zgodnie z prze-
pisami szczegollnymi.

2. Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie zgodnie z
zasadami planowego ksztattowania zieleni na osiedlach mieszkaniowych.

3. Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczaé na cele
zieleni powierzchnie okreslone w ustaleniach szczegotowych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, w tym ciggéw pieszych i rowerowych nalezy lo-
kalizowac¢ zieleh ozdobng zgodnie z wytycznymi okreslonymi w 8§ 9 ust.8.
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5. Na obszarach zieleni wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie wpro-
wadzanie zabudowy oraz wzdtuz ciekdw wodnych zainwestowania naruszajacego cha-

rakter naturalnej, przyrodniczej obudowy.
813

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie skladowania i unieszkodliwiania odpaddw.
Lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych okresla Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2. Na obszarze planu dopuszczalne parametry stanu srodowiska w zakresie hatasu, wi-

bracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i wody nalezy ustalaé w oparciu o
przepisy szczegolne w zakresie ochrony srodowiska obowigzujgce dla terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinne,;.
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Ustalenia szczegotowe, dla terendw wydzielonych lin
cymi, w zakresie podstawowego | dopuszczalnego u
now, warunkow , zasad i standardéw ksztattowania za

spodarowania terenu oraz zasad podziatu na dziafki

Rozdziat VI

lami rozgraniczaj g-

zytkowania tere-
budowy, zago-
budowlane.

8§14

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acy-
mi.

1MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne.

1) Ustugi publiczne i komercyjne:

a) istniejgce — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do pozioméw usta-
lonych w obowigzujacych przepisach i normach,

b) projektowane —na istniejgcych dziatkach budowlanych potozonych przy ul. Gtéwnej i R6-
zanej., pod warunkiem zachowania pozioméw ucigzliwosci ustalonych w obowigzujacych
przepisach i normach; na pozostatych istniejacych dziatkach -wytgcznie jako wbudowane
lub dobudowane, nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku.

2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wytacznie jako istniejgca, do zachowania.
3) Zabudowa zagrodowa (gospodarstwa rolnego) - wytgcznie jako istniejaca, do zachowania.

Warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

1) Odbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektéw, w tym oznaczonych na rysunku
planu jako podstawowe — adaptowane, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna, wyznaczona przez istniejgce budynki,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,60.

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokos$cig okapu i kalenicy istniejgcych
budynkdéw, liczong od istniejacego, przylegtego terenu,

d) zalecana wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje i poddasze,

e) rozwigzaniem architektonicznym nawigzac do istniejacego uksztaltowania obiektu, w tym
Scisle do formy dachu, oraz do rozwigzan architektonicznych o cechach lokalnych wyste-
pujacych w ciggu zabudowy i o wartosciowych walorach architektonicznych,

f) dopuszcza sie uksztattowanie dachéw stromych przy przebudowie i rozbudowie obiektéw o
dachach ptaskich.

2) Lokalizacja zabudowy uzupetniajgcej — w ciggach istniejgcej zabudowy pierzejowej z zacho-

waniem zasad okre$lonych w pkcie 1.

3) Lokalizacja garazy parterowych i obiektéw gospodarczych pod warunkiem nie przekroczenia
wskaznikéw okreslonych w pkcie 1 lit.b i zasad ksztattowania obiektu ustalonej w pkcie 1lit.e.
4) PowierZ(Z:hnia catkowita piwnic i suteren moze przekroczy¢ powierzchnie zabudowy maksimum

0 25,0m”.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy garazy wyznaczona jest linig zabudowy budynkéw mieszkal-
nych.

6) Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §10.

7) przy rozbudowie obiektu (6w) nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnie zieleni wynoszaca

25% pow. dziafki.

Zasady podzialu na dziatki
budowlane.

1) Istniejgce podzialy na dziatki budowlane podlegajg korektom wynikajacym z ustalen planu.

2) Dopuszcza sie wtérne podziaty na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw
szczegdinych, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze spetnienia ustalen
ust.3.

3) Proponowane podzialy na dziatki budowlane przestawia rysunek planu.
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§15

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acy-
mi.

2MN - 3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne. 1) Ustugi pub!iczne i komercyjne (_jopuszczal_ne jako wbudowane lub dobudowane lokale nie
przekraczajgce 20% powierzchni uzytkowej budynku;
1) Dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowa wolnostojgca i blizniacza,
b) zabudowa wielorodzinna w obiektach do 6 mieszkan.
2) Linia zabudowy i lokalizacja zabudowy— wg ustalen rysunku planu, minimalna odlegto$¢ linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy = 6,00m
3) Linia zabudowy garazy — wskazana w linii zabudowy budynku mieszkalnego; linia ta stanowi
dla garazy nieprzekraczalng linie zabudowy.
4) Minimalna powierzchnia zabudowy dziatki — 80m?>.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,50.
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy —250m?>.
Warunki, zasady i standardy 7) Maksymalna wysqkyoé(: zabudowy — 2 kondyg'na'cji i poddasze.
ksztaltowania zabudowy 8) Zalecana wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnac!e} i pod(_jasze.
: 9) Dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci i kalenicy.
oraz zagospodarowania . 4 ) 0
terenu 10) Spadek potaci dachu w granicach 40° — 50"
’ 11) Dopuszczalna réznica spadkéw dachéw w poszczeg6lnych ciggach zabudowy wzdtuz ulic
publicznych -5°.
12) Dopuszczalna roznica wysokosci okapu i kalenicy w poszczeg6lnych ciggach zabudowy
wzdtuz ulic publicznych — 1,5m,
13) Uktad dachéw — szczytowy i naczotkowy.
14) Dopuszczalna lokalizacja wolnostojgcych garazy parterowych pod warunkiem zachowania
parametréw okreslonych w pkcie 5.
15) Powierzchnia catkowita piwnic i suteren moze przekroczyé powierzchnie zabudowy parteru
maksimum o 25,0m”.
16) Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §10.
17) Minimalna powierzchnia zieleni — 35% powierzchni dziatki.
1). Obowigzujgce nastepujgce minimalne parametry dziatek dla nowych terenéw wyznaczonych
w planie pod zabudowe:
a) powierzchnia dziatki:
. 1.000mz na terenach 2MN,
Zasady podzialu na dziatki b) ;ze];’flf)oc}ér::’] drzlgac(airenach SMN
budowlane. ’
e 22,0m naterenach 2MN,
¢ 26,0m naterenach 3MN,
2) Proponowane podzialy na dziatki budowlane przestawia rysunek planu.
3) Wielkosci dziatek podane w pkcie 1 nie majg zastosowania w przypadku przeprowadzenia

podziatu zgodnie z propozycja rysunku planu
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§16

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczaj acymi.

U

Tereny ustug komercyjnych—

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne.

1) Funkcja mieszkaniowa.
2) Uzytkowanie na cele produkcyjne — nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkalnej.
3) Urzadzeni infrastruktury technicznej. — nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkalnej

Warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Odbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejgcych obiektéw z zachowaniem nastepujgcych

warunkow:

a) linia zabudowy —nieprzekraczalna, wyznaczona przez budynki oznaczone jako podstawo-
we do adaptacji,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki:
¢ zabudowa ustugowa — 0,80,
¢ zabudowa mieszkalno —ustugowa — 0,60,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i kalenicy istniejgcych
budynkoéw,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacija i poddasze,

e) dachy strome o symetrycznym ukfadzie potfaci i kalenicy,

f) spadek potaci dachu w granicach 35° — 45°,

g) powierzchnia catkowita piwnic i suteren moze przekroczy¢é powierzchnie zabudowy nie
wiecej niz o 25,0m?,

h) rozwigzaniem architektonicznym nawigza¢ do rozwigzan architektonicznych o cechach re-
gionalnych wystepujacych w ciggu zabudowy.

Przeksztalcenie zagospodarowania terenu z zachowaniem:

a) dojazdéw zwigzanych z obstuga zabudowy,

b) wielkosci terenéw zielonych na poziomie minimalnym 25% powierzchni terenu lub dziatki.

3) Lokalizacja zabudowy uzupetniajgcej zachowaniem warunkéw ustalen pktu 1.

4) Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §10.

5) Lokalizacja garazy parterowych i obiektéw gospodarczych pod warunkiem nie przekroczenia

wskaznikéw okreslonych w pkcie 1, lit.b.

2

—

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

1) Istniejgce podzialy na dziatki budowlane podlegajg korektom wynikajgcym z ustalen planu.

2) Dopuszcza sie wtorne podziaty na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepisow
szczegolnych, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynika¢ ze spetnienia warunkéw
ustalonych w ust. 3.

§17

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczaj acymi.

UP

Tereny ustug publicznych—

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne.

1) Funkcja mieszkaniowa.
2) Urzadzeni infrastruktury technicznej. — nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej.

Warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Budowa, rozbudowa i przebudowa obiektow z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
a) linia zabudowy —nieprzekraczalna, wyznaczona na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu i dziatki:
» zabudowa ustugowa — 0,80,
» zabudowa mieszkalno —ustugowa — 0,60,
2) Obiekt nalezy ksztaltowac z bryt o wielkosci rzutu i wysokosci budynku odpowiadajgcych
wielkosciom istniejacych tradycyjnych budynkéw.
3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnaciji i poddasze.
4) Zalecana wysokos$c¢ zabudowy — 1 kondygnacja i poddasze.
5) Dachy strome, szczytowe lub naczétkowe, o symetrycznym uktadzie potaci i kalenicy.
6) Spadek potaci dachu w granicach 40° — 50°,
7) Powierzchnia catkowita piwnic i suteren moze przekroczy¢ powierzchnie zabudowy nie wie-
cej niz 0 25,0m>.
8) Wielko$¢ powierzchni zielonych minimum 25% powierzchni terenu i dziatki.
9) Niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §10.
10) Dopuszczalna lokalizacja garazy parterowych i obiektéw gospodarczych pod warunkiem nie
przekroczenia wskaznikéw okreslonych w pkcie.1, lit.b.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw
szczegOlnych, przy czym minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynika¢ ze spetnienia warunkéw
ustalonych w ust. 3.
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§18

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acy-
mi.

ZP

Tereny zieleni osiedlowej, publiczne;.

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne.

1) Zielen izolacyjna, place rekreacyjne i ciagi piesze
2) Laki i pastwiska.

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zagospodarowanie terenéw na cele zieleni osiedlowej i rekreacji z zachowaniem nastepuja-
cych form uzytkowania terenu:
a) zielen —min. 50% pow. terenu,
b) terenowe urzgdzenia rekreacji i sportu — maks. 40% terenu.

2) Utrzymanie i wprowadzeniem zieleni szpalerowej wzdtuz ciggéw pieszych i obrzezy terenu.

3) Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujg-
cych z uzytkowaniem podstawowym.

§19

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acy-
mi.

ZL

Tereny zieleni wysokiej

TRESC USTALEN:

Uzytkowanie dopuszczalne.

Place i urzadzenia rekreacyjne

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zagospodarowanie terenéw na cele zieleni i rekreacji z zachowaniem nastepujacych form
uzytkowania terenu:
a) zielen —min. 50% pow. terenu,
b) terenowe urzgdzenia rekreacji i sportu — maks. 40% terenu.

2) Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych sieci infrastruktury technicznej nie kolidujgcych z
uzytkowaniem podstawowym.

8§20
Symbol i podstawowe u zyt- K
kowanie terenu wydzielone- )
go liniami rozgraniczaj acy- Tereny ulic
mi. TRESC USTALEN:
oznaczenie klasyfikacja szeroko $€ w liniach rozgraniczaj acych
KD — ulica dojazdowa od 10,0 do 14,0m
Szczegbtowe przeznaczenie 1KPJ - Ulica pieszo - min. 6,0m
terendw i warunki zagospo- Jezlqna i
darowania terenu - ulica pieszo — s 4
2KPJ jezdna, wewnetrzna | V9 PrZepisow szczegdlnych.

W obrebie wyznaczonych terenéw ulic dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa w §9.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenu

W przypadkach szczegoélnych, wynikajacych wytgcznie z istniejgcego zagospodarowania, do-
puszcza sie miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajgcych ulicy KD do szerokosci 8.0m, przy
zachowaniu warunkéw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw technicznych o ulicach pu-
blicznych

§21

Symbol i podstawowe u zyt-
kowanie terenu wydzielone-
go liniami rozgraniczaj acy-
mi.

RLP

Tereny parkéw le $nych

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

Zasady zagospodarowania, w tym zasady zagospodarowania dla celéw wypoczynkowych,
wg przepis6w szczeg6lnych i planéw urzadzenia laséw z uwzglednieniem funkcji ochronnych
lasow.
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§22

Symbol i podstawowe u zyt-

kowanie terenu wydzielone-

go liniami rozgraniczaj acy-

mi.

RP

Tereny rolne.

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

1) Zasady zagospodarowania wg przepiséw szczeg6lnych.

2) Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
niowe oraz drég polnych obstugujacych tereny rolne.

3) Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do
potrzeb gospodarki rolnej.

4) Dopuszcza sie realizacje budynkéw i urzagdzen wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,
zwigzanych z produkcjag rolng i przetworstwem rolno-spozywczym nieucigzliwych dla podsta-
wowej funkcji w granicach planu —tj. funkcji mieszkaniowej:
* miejsca dopuszczalnej lokalizacji zabudowy okresla rysunek planu,
 przy lokalizacji budynkéw obowigzujg ustalenia jak dla terenéw 3MN,
« minimalna wielko$¢ dziatki siedliskowej wynosi 5000m?.

5) Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia $rodpolne.

§23

Symbol i podstawowe u zyt-

kowanie terenu wydzielone-

go liniami rozgraniczaj acy-

mi.

W

Tereny wdd otwartych.

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

Zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdziat VIII
Przepisy ko ncowe

§24

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§25

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatlg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzygac¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycznych
danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architek-
tonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§26

Uchyla sie, w granicach planu, miejscowy plan ogoélny zagospodarowania prze-

strzennego miasta Luban zatwierdzony uchwatg Nr V/14/88 Miejskiej Rady Narodowej w
Lubaniu z dnia 15 XII 1988r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Jeleniogérskiego z 1988r. Nr 16 poz.
128) oraz zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Luban zatwierdzone uchwatg Nr VI/41/94 Rady Miasta Luban z dnia 29.11.1994r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Jeleniogorskiego z 1994r. Nr 51 poz. 224).

8§27
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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